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Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj: 1/96., 68/98., 58/97., 137/99., 22/00., 73/00.,
114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 153/12., 152/14., 81/15. - prociS¢eni tekst i
94/17.), €lanka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) upravi i samoupravi
(,Narodne novine* broj: 33/01., 60/01., 129/05. 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12.,
19/13. — proc€iséeni tekst i 94/17. — ispravak) i ¢lanka 31. to¢ka 6. Statuta Grada Labina
("Sluzbene novine Grada Labina" broj 9/09. i 9/10. — lektorirani tekst, 8/13. i 3/16.), Gradsko
vije¢e Grada Labina na sjednici 2018. godine, donijelo je

ODLUKU
0 prodaji nekretnine

l.
IzlaZe se prodaji putem natjecaja, po drugi put, nekretnina u vlasnidtvu Grada Labina
- zgrada bivSe APOTEKE U Labinu, Ulica Aldo Negri 6

- k. €. 1087 zgrada i dvoriSte sa 281 m2, upisana u z. k. ul. broj 458 k o. NoviLlabin sa
pridrzanim pravom nazadkupnje prodane nekretnine po postignutoj kupoprodajnoj cijeni
ukoliko kupac u roku od dvanaest mjeseci od zaklju€ivanja ugovora ne podnese uredan
zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole nadleZznom tijelu i/ili ne zapo¢ne gradnju u roku od
Cetiri mjeseca od pravomocnosti gradevinske dozvole.

Zgrada se prodaje po pocetnoj cijeni od 1.990.000,00 kuna (slovima:
jedanmiliondevetstodevedeset tisuca kuna).

Namjestaj i oprema bivSe apoteke koji su pod preventivnom zastitom, nisu ukljuceni u
poc€etnu cijenu zgrade.i nisu predmet prodaje.

Radi uvodenja kupca u posjed zgrade prazne od osoba i stvari, namjestaj i oprema ¢e
se ukloniti u roku od 15 dana od placanja kupoprodajne cijene.

Pocetna cijena zgrade predstavlja procijenjenu trziSnu cijenu nekretnine koju je
utvrdio stalni sudski vjeStak za graditeljstvo — Ante Bandi¢ ing.grad. stalni sudski vjeStak za
podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina, Naselje Gori€ica 4, 52 420 Buzet — u Elaboratu
0 procjeni od 16. veljaCe 2018. godine.

Zgrada se nalazi unutar starogradske jezgre Grada Labina koja je zasti¢ena kao

kulturno dobro.
Svaki zahvat na zgradi mora se provoditi u skladu sa uvjetima nadleznog

Konzervatorskog odjela u Puli.
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150 9001 § w
BUREAU VERITAS |® @
Centification

1828

L]



Uvjeti gradnje propisani su Urbanistickim planom uredenja Labina i Presike
(“Sluzbene novine Grada Labina” broj 17/07.,07/13.i11/15.).

Neposrednom provedbom citiranog Plana omogucuje se rekonstrukcija i prenamjena
postoje¢e gradevine u stambeno-poslovnu gradevinu, poslovno-stambenu, poslovnu,
drustvenu i javnu ili turistiCko-ugostiteljsku unutar postojeéih gabarita i uz posebne uvjete
nadleZne konzervatorske sluzbe.

Grad Labin putem Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu, Zavoda za graditeljsko
nasliede izraduje konzervatorski elaborat za zgradu koja je predmet prodaje. Cilj izrade tog
elaborata je da se na stru¢noj i znanstvenoj osnovi utvrde moguci zahvati na zgradi i mjere
zastite kulturnog dobra stim u svezi, buduci da je sada vazec¢im UPU-om Labina i Presike
dozvoljena rekonstrukcija samo unutar postoje¢ih gabarita. Ukoliko se konzervatorskim
elaboratom utvrdi moguénost promjene gabarita postoje¢e zgrade i na takav elaborat dobije
suglasnost Konzervatorskog odjela u Puli stvorit ¢e se preduvjeti za eventualnu izmjenu i
dopunu UPU-a Labina i Presike u tom dijelu.

Il.

Utvrduju se slijedeci uvjeti prodaje:

- pravo podnos$enja ponude imaju fiziCke i pravne osobe ako nemaju nepodmirenih obveza
prema prodavatelju po bilo kojoj osnovi ,

- jamcevina iznosi 10% pocetne cijene,
- kriterij za utvrdivanje najpovoljnijeg natjecatelja je najvisa ponudena cijena,
- natje€aj se ponavlja u slu€aju da dva ili viSe natjecatelja ponude istu najviSu cijenu,

- rok za pla¢anje kupoprodajne cijene (umanjene za iznos jamcevine) je 30 dana od
sklapanja kupoprodajnog ugovora,

- propustanjem roka za placanje kupoprodajne cijene ugovor se smatra raskinutim i
najpovoljniji natjecatelj gubi pravo na povrat jam¢evine,

- najpovoljniji natjecatelj je duzan zaklju€iti kupoprodajni ugovor u roku od 8 dana od
primitka odluke o proglasenju najpovoljnijeg natjecatelja,

- propustanje roka za sklapanje kupoprodajnog ugovora smatra se odustajanjem od kupnje
i najpovoljniji natjecatelj gubi pravo na povrat jamcevine, a natjeCaj se ponavlja,

- porez na promet nekretnine kao i troSkove koji nastanu ovjerom ugovora kod javnog
biljeznika, izradom ovjerenih preslika te troSkove uknjizbe prava vlasnistva, snosi kupac,

- rok za podnosSenje ponuda je 15 dana od dana objave natjeaja na oglasnoj plogi Grada
Labina i objave obavijesti o natje€aju u dnevnom listu - Glasu lIstre,

- prodavatelj zadrzava pravo nazadkupnje prodane zgrade po cijeni iz kupoprodajnog
ugovora koje pravo ¢e realizirati u slucaju:

e ako kupac u roku od dvanaest mjeseci od zaklju€ivanja ugovora ne podnese uredan
zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole nadleznom tijelu i/ili ne zapo&ne gradnju u
roku od Cetiri mjeseca od pravomoénosti gradevinske dozvole.

e Kkupac je duzan obavijestiti Grad Labin o podnoSenju zahtjeva za izdavanje gradevne
dozvole i o poCetku izgradnje gradevine (prijava gradnje).

- ponuda treba sadrzavati:

a) - osobne podatke (ime, prezime), OIB i adresu za fizitke osobe
- naziv pravne osobe, sjediste, OIB i ime osobe ovlastene za zastupanje,
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b) visinu ponudene cijene

c) i priloge:
- dokaz o uplacenoj jamcevini,
- presliku domovnice ili osobne iskaznice za fizicke osobe odnosno izvod iz
sudskog registra za pravne osobe
- i potvrdu Odjela za proracun i financije Grada Labina o podmirenim obvezama
prema prodavatelju po svim osnovama,

- zakaSnjele ponude, ponude uz koje nisu prilozeni svi potrebni dokazi kao i one iz kojih se
ne moze utvrditi tko je u€esnik u natje€aju ili kolika je ponudena cijena kao i one koje su
na drugi nacin protivne uvjetima natjeCaja, neCe se razmatrati.

Il
Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i gradnju zaduzuje se za
provedbu radnji potrebnih za raspisivanje natje€aja i pripremu kupoprodajnog ugovora
sukladno utvrdenim rezultatima natjeCaja.
Povjerenstvo za provedbu natje€aja za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Grada Labina
utvrdit ¢e rezultate natjeCaja i izraditi prijedlog odluke o prihvatu najpovoljnije ponude i
progladenju najpovoljnijeg natjecatelja.
V.
Ukoliko se nakon provedenog natjeCaja utvrdi da nije pristigla niti jedna valjana
ponuda, natjeCaj se moze ponoviti u skladu sa uvjetima iz ove Odluke.

V.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama
Grada Labina”.

PREDSJEDNCA
Gradskog vije¢a
Eni Modrusan



OBRAZLOZENJE
l. ZAKONSKA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

Zakonsku osnovu za donoSenje predlozene Odluke o izlaganju prodaji nekretnine u
vlasniStvu Grada Labina predsatvljaju slijede¢e odredbe:

1. Zakona o vilasnistvu i drugim stvarnim pravima (‘Narodne novine RH broj: 1/96.,
68/98., 58/97., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06. ,146/08., 38/09., 153/09.
153/12., 152/14. i 81/15. - procCis€eni tekst) i ¢lanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) upravi i samoupravi (Narodne novine broj: 33/01., 60/01., 129/05.
109/07., 125/08. i 36/09., 150/11., 144/12. i 19/13. — prociS¢eni tekst))

- odredba ¢lanka 35. stavak 2. prema kojoj

, -... odluku o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina Cija ukupna vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluc€uje o
stjecanju i otudivanju nekretnina, donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne, odnosno
podruéne (regionalne) samouprave.®

- i odredba ¢lanka 391. stavak 1. prema kojoj

“ Nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave nadlezna tijela mogu otuditi ili njom na
drugi nacin raspolagati samo na osnovu natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni ako
zakonom nije drukdije odredeno”.

2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) upravi i samoupravi (Narodne
novine broj: 33/01., 60/01., 129/05. 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13. i
137/155.)

- odredba ¢lanka 48. stavak 1. to¢ka 5. i stavak 3.

gradonacelnik samostalno odlu€uje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice
lokalne samouprave i raspolaganju ostalom imovinom ¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odluCuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina, odnosno raspolaganju ostalom
imovinom, a najviSe do 1.000.000,00 (jedan milijun) kuna, te ako je stjecanje i otudivanje
pokretnina i nekretnina planirano u proracunu, a stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina
provedeno u skladu sa zakonom.

3. Statuta Grada Labina ("Sluzbene novine Grada Labina" broj 9/09., 9/10.- lektorirani
tekst, 8/13. i 3/16. - prociSceni tekst)

- odredba &lanka 31. to¢ka 6.

koja propisuje da Gradsko vije¢e odluCuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina
Grada Labina ¢&ija pojedinacna vrijednost prelazi 5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih
u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina, odnosno Cija je pojedinacna vrijednost ve¢a od milijun kuna.



. OSNOVNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI ODLUKOM

Grad Labin je temeljem Odluke Gradskog vijeéa o prodaju nekretnine — zgrada bivse
apoteke u Labinu, Ulica Aldo Negri (SNGL broj 13/17.) proveo postupak natjeCaja za
prodaju spomenute nekretnine sa pocetnom cijenom 2.650.000,00 kuna. Medutim na
natje€aj nije pristigla niti jedna ponuda . Slijedom toga Gradsko vijeée Grada Labina donijelo
je Zaklju¢ak (SNGL broj 16/17.) kojim se zaduzuju Gradonacelnik Grada Labina i Gradska
uprava Grada Labina da zatraze ponovnu procjenu te zgrade i dostave Gradskom vijecu
prijedlog Odluke o ponovnom izlaganju prodaji predmetne nekretnine.

Sukladno navedenom zakljuCku zatraZzena je nova procjena te se predlaze ponovna
prodaja navedene nekretnine putem natje€aja po predlozenim uvjetima.

Zgrade bivSe apoteke zasticena je kao kulturno dobro i moguca je rekonstrukcija na
nacin i pod uvjetima propisanim Urbanistickim planom uredenja Labin i Presika. Zgrada nije
u funkciji dugi niz godina stoga je neophodna njezina sanacija i rekonstrukcija.

M. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVOBDENJE ODLUKE
Realizacija ove odluke ne iziskuje osiguravanje proracunskih sredstava.

GRADONACELNIK
Valter Glavicic¢ v.r.

Prijedlog izradila:
Visa savjetnica za imovinsko pravne poslove
Nevina Miskulin dipl. iur. , v.r.

ProcCelnica
Anamarija Luksi¢ dipl. ing. grad., v.r.



